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Lage und Umgebung
Das Mehrfamil ienhaus mit insgesamt 6 
Erstwohnungen (Schriften vor Ort)  befindet sich 
im Dorf  Rabius an zentraler Lage. Das Gebäude ist 
nach Süden ausgerichtet. Die Aussicht in westl icher, 
öst l icher und südlicher Richtung ist  garantiert . 
Südlich bestaunen Sie die Aussicht Richtung 
Somvixertal , in westl icher Richtung geniessen Sie 
die Aussicht nach Sumvitg und Disentis mit schönem 
Bergpanorama.

Verkaufsdokumentation

Rabius steht inmitten zahlreicher touristischer 
Destinationen wie Brigels, Disentis/Sedrun, Flims und 
die Greina Hochebene. Zukünftig wird ein Natursee 
(Lag Salischinas) die Attraktivität des Ortes zusätzlich 
steigern.
Von Zürich ist Rabius über Chur oder über den 
Oberalppass erreichbar. Vom Tessin her ist das ruhig 
gelegene Dorf  über den Lukmanierpass ganzjährig 
erreichbar.

Rabius

Disentis

Brigels

Sedrun

Obersaxen

TI/UR

Chur

Greina Hochebene

Lag Salischinas

MFH

Aussicht garantiert
kein Bauland südlich

Schule

Ilanz 18‘

Disentis 10‘

Laden

BHF
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Verkauf Erstwohnungen

Wohnungen
Die Wohneinheiten sind in zwei ineinander 
verschachtelten Volumen integriert. Dabei ergeben 
sich Wohneinheiten mit süd-östlicher und süd-
westlicher Ausrichtung. Über die Tiefagarage oder 
vom Nordzugang an der Hauptstrasse her ist jede 
Wohnung über den Personenlift oder den Treppenturm 
erreichbar. Die Wohnungen sind in einem modernen 
und hochwertigen Ausbaustandart konzipiert. Der 
Hauptwohnteil mit grosszügigem Balkon befindet sich 
jeweils im Süden. Grosse Fenster lassen viel Licht in 
die modernen Wohnungen und bieten ebenfalls einen 

Energie und Umwelt
Das MFH erfüllt die heute geltenden Standarts 
der Umwelt- und Energiepolitik. Eine grosszügige 
Aussendämmung und moderne Fensterlösungen 
reduzieren den Heizbedarf  über die Erdsonden auf 

Ausstattung
Die modernen Wohnungen haben durch ihr Design eine 
zeitgemässes Ausstattung. Grosszügige Fenster lassen 
genug Licht in die hohen Räume der Wohnungen. 
Elektronische Verdunkelungsstoren für jedes Fenster 
und eine moderne Küchenausrüstung mit Abluft ist in 
den Wohnungen mit eingeplant. Genügend Stauraum 

tollen Blick in die nicht bebaubare Nachbarschaft. 
Schlafzimmer und Büroräume sind im nördlichen 
Bereich integriert. Das grosszügige Badezimmer bietet 
genug Platz für einen Waschturm in der eigenen 
Wohnung. 
Im Untergeschoss bietet ein Kellerabteil zusätzlichen 
Stauraum an. Garageneinstellplätze können je nach 
Verfügbarkeit zusätzlich erworben werden. Für 
den Besuch bieten sich Parkmöglichkeiten von der 
Hauptrasse her im Norden des MFH‘s an.

ein Minimum. Die Stromerzeugung wird zusätzlich über 
eine Photovoltaikanlage gespiesen. Ein behagliches 
Wohnklima gewährleistet die integrierte Bodenheizung 
in jedem Raum.

bieten integrierte Einbauschränke und eine Spense 
lässt zusätzlich Abstellraum für Esswaren und Sonstiges 
zu.
Im Kellerabteil wird zusätzlich Stauraum angeboten 
und im allgemeinen Abstellraum kann das Velo sicher 
verwahrt werden.
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Das Mehrfamilienhaus ist über den integrierten Lift 
von allen Geschossen her barrierefrei zugänglich. 
Somit bleibt ein Aufenthalt im fortgeschrittenen 
Alter oder mit dem Rollstuhl angenehm. Die Kosten 
für solche Einrichtungen sind für ein Einfamilienhaus 
entsprechen höher, da diese nicht aufgeteilt werden 
können. Allgemein werden die Kosten über ein 
Mehrfamilienhaus tiefer ausfallen als für ein Eigenheim, 
wo die Kosten für die Heizungsinstallation und 

Miteintscheid
Beim Kauf einer Wohnung in der Planungsphase ist 
ein Mitentscheidungs- und Gestaltungsrecht teilweise 
möglich.

Vorteile Mehrfamilienhaus
andere technische Einrichtungen vollumfänglich allein 
getragen werden müssen. Die Pflege der Umgebung 
wird vom Bauherr organisiert und Sie müssen sich keine 
Sorgen um zusätzliche Arbeiten machen. Über die neu 
erstellte Zufahrstrasse gelangen Sie auf gemütlichem 
Weg in die Tiefgarage. Ihr Besuch kann auf dem 
Parkplatz auf der Nordseite des Hauses das Auto für 
den kürzeren Aufenthalt kostenlos abstellen.
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Grundriss, Schnitt, Ansichten I Wohnungen im Obergeschoss
West 5 1/2 Zimmer-Wohnung I 118.5m2

Ost 3 1/2 Zimmer Wohnung I 80m2
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Grundriss, Schnitt, Ansichten I Wohnungen im Eingangsgeschoss
West 5 1/2 Zimmer-Wohnung I 111m2

Ost 3 1/2 Zimmer Wohnung I 79m2
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Wohnung
West: Grosszügige 5 1/2 Zimmer-Wohnung 
mit Wohnbereich im Süden und garantiertem 
Panoramablick. Der private Bereich befindet sich im 
nördlichen Teil mit Anschluss an das zentral platzierte 
Badezimmer.
Ost: Grosse 3 1/2 Zimmer Wohnung mit südlichem 
Wohnbereich, integrierter Spense und grosszügigem 
Balkon. Nördlich ist das Schlafzimmer und die 
Nasszelle platziert.
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Grundriss, Schnitt, Ansichten I Wohnungen im Erdgeschoss
West 6 1/2 Zimmer-Wohnung I 127m2

Ost 3 1/2 Zimmer Wohnung I 63m2
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Wohnung
West: Grosszügige 6 1/2 Zimmer-Wohnung 
mit Wohnbereich im Süden und garantiertem 
Panoramablick. Der private Bereich befindet sich im 
nördlichen Teil mit Anschluss an das zentral platzierte 
Badezimmer. Die Wohnung verfügt über einen grossen 
Garten- bzw. Spielplatz im Süden.
Ost: Grosse 3 1/2 Zimmer Wohnung mit südlichem 
Wohnbereich, integrierter Spense und grosszügigem 
Gartenbereich. Nördlich ist das Schlafzimmer und die 
Nasszelle platziert.
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Verkauf Erstwohnungen

Wohnung Bezeichnung Grösse Verkaufspreis / Status

NR 1 5 1/2 Zimmer Wohnung 
Dachgeschoss
Erstwohnung

118.5 m2 Nutzfläche
39.0 m2 Estrich
5.0 m2 Keller
23.5 m2 Balkon

NR 2 3 1/2 Zimmer Wohnung 
Dachgeschoss
Erstwohnung

80.0 m2 Nutzfläche
20.0 m2 Estrich
5.0 m2 Keller
14.0 m2 Balkon

NR 3 5 1/2 Zimmer Wohnung 
Eingangsgeschoss
Erstwohnung

111.0 m2 Nutzfläche
10.0 m2 Keller
23.5 m2 Balkon

NR 4 3 1/2 Zimmer Wohnung 
Eingangsgeschoss
Erstwohnung

79.0 m2 Nutzfläche
10.0 m2 Keller
14.0 m2 Balkon

NR 5 6 1/2 Zimmer Wohnung *
Erdgeschoss
Erstwohnung

127.0 m2 Nutzfläche
20.0 m2 Keller
23.5 m2 Balkon

NR 6 3 1/2 Zimmer Wohnung *
Erdgeschoss
Erstwohnung

63.0 m2 Nutzfläche
5.0 m2 Keller
14.0 m2 Balkon

Reserviert

Reserviert

865‘000 CHF

555‘000 CHF

920‘000 CHF

475‘000 CHF

* je nach Wunsch ist eine Ausführung als 5 1/2 Zimmer Wohnung im Westen und eine grössere 3 1/2 
Zimmer Wohnung im Osten ausführbar.
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Verkauf Garagenbox

Wohnung Bezeichnung Grösse Verkaufspreis / Status

NR 1 Garagenbox 2.6 x 5.0 m Reserviert

NR 2 Garagenbox 2.6 x 5.0 m Reserviert

NR 3 Garagenbox 2.6 x 5.0 m 35‘000 CHF

NR 4 Garagenbox 2.6 x 5.0 m 35‘000 CHF

NR 5 Garagenbox 2.6 x 5.0 m 35‘000 CHF

NR 6 Garagenbox 2.6 x 5.0 m 35‘000 CHF

NR 7 Garagenbox 2.6 x 5.0 m 35‘000 CHF

NR 8 Garagenbox 2.6 x 5.0 m 35‘000 CHF

Die Masse sind approximativ und können im Zusammenhang mit der Ausführungsplanung leicht 
abweichen. Flächen abzüglich Innen- und Aussenwände. Bezug Herbst 2024. Vorbehalten bleibt die 
Ausführung der gesamten Überbauung falls Kaufinteresse ausbleibt.
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Visualisierungen


